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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KISTA TORN

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Den 11 september 2012 registrerades bostadsrittsféreningen hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades den 18 november 2014. Féreningens nu géllande stadgar registrerades 12 juli 2021.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen innehar med tomtritt fastigheten Danmark 6.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun.
Avgilden dr ofdrdndrad i tio ar t.o.m. den 31 december 2022.

Pa féreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 36 vaningar med totalt 266 bostadsrittsldgenheter, total

boarea ca. 20 631 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca. 80 m?. Féreningen disponerar 6ver 177
parkeringsplatser varav 11 ar MC-platser. Samtliga platser finns i garage.

Lagenhetsfordelning:

100 st 2 rum och kok

132 st 3 rum och kok

34 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

[ fastigheten finns gemensamhetslokal, bastu och relaxavdelning i terrassbyggnad samt takterrass. Ovriga
gemensamma utrymmen ar cykel- och staidrum samt fastighets-, barnvagns-, rullstols- och lagenhetsforrad.

Foéreningen har en uthyrd lokal med féljande 16ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Bostader i Kista AB 2024-07-31
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Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foéreningen har ar 2018 erhallit 508 350 kr i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
dtervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Gemensambhetsanldaggning

Foreningen &r delaktig i tva gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Stockholm Danmark 7
(Brf K2 Kista Torn). Gemensamhetsanlaggningarna omfattar garage, gards- och gronytor, entré och
entrétorg, dvernattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska anordningar.

Visentlioa servitut

Till forman for fastigheten Stockholm Danmark 6 finns ett servitut avseende kéllarforrad upplatet i
fastigheten Stockholm Danmark 7. I fastigheten Stockholm Danmark 6 finns upplétet servitut avseende
nédutrymmen samt el- och fjarrvairmeledningar till forman for fastigheten Stockholm Danmark 7.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Stockholms Stads Brandfoérsdkringskontor. I avtalet ingar styrelseforsdkring.

Styrelsens sammansdttning

Peter Nad Ordférande
Michael Birgersson ~ Ledamot
Claudia Sandor Ledamot
Martin Botis Ledamot

Karim Bakhteyari Suppleant
Fawaz Al Gailani Suppleant

Vid ordinarie foreningsstimma 2 juni 2021 har Dan Sahlin, Annika Ilic, Magnus Wickstrom och Valmir
Hashani avgatt som ledamoter. Peter Ojala har avgatt som suppleant. Under éaret har &ven Mona Danaei och
Jessica Bylund avgatt som ledaméter och Vilho Jonsson, Angad Singh och Farokh Sanaee avgatt som
suppleant. Vid extra arsstimma 2021-11-18 har fyllnadsval av styrelsemedlemmar skett.

Valberedning
Mathias Bolin, Tara Karim och Dan Sahlin

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

« Signerat 2022-06-05 10:04:10 UTC Oneflow ID 3143178 Sida 5/ 20



Brf Kista Torn Arsredovisning 2021
769625-2175

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor ~ Per Andersson

Sammantriden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-02. Extra foreningsstdimma har hallits den 14 januari 2021 och den
18 november 2021 for fyllnadsval av ledaméter till styrelsen samt godkdnnande av forslag till nya stadgar.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Utforda historiska underhdll och investeringar

2021 Installation av laddstolpar i garaget
2020 OVK, obligatorisk ventilationskontroll
2020  Upprittat underhallsplan

2019  Installation av laddstolpar i garage

2019 Installation av kameradvervakning

Planerade underhdll och investeringar

2022 Upprustning av hissar och uppfriaschning av korridor och hisshall plan 0

Under 2020 upphandlade féreningen en underhallsplan for de kommande 30 aren fran JM@Home. Planen
visar att underhallskostnaderna for de ndrmaste 10 dren ar tamligen sma, ca 200 tkr per ar.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko AB
Teknisk Forvaltning JM@Home AB

Forvaltning av foreningens parkeringsplatser ~ Aimo Park

Ovrig verksamhetsinformation

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2021 = 1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021=476 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2021 = 4 760 kronor/per ér och tillstand).
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 dr en forlust. Resultatet for 2021 ar nagot bittre dn resultatet f6r 2020.
Foreningens enskilt storsta kostnadspost bortsett fran avskrivningarna 4r kostnaden for tomtrittsavgélden.

I resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Exkluderar man avskrivningarna
gor foreningen ett positivt resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
ldn och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om drets likviditetsflode. Det negativa kassaflodet beror till stor del pa att féreningen under aret valt att
amortera 5Smkr pa sina lan.

Avgiften har under aret 2021 varit oférandrad och styrelsen har inga planer pa att hoja avgiften under 2022.

Ovriga uppgifter

Féreningen har tillsammans med grannféreningen Brf K2 Kista Torn inférskaffat en defibrillator
(hjértstartare) som dr upphéangd i lobbyn pa entréplanet.

Under aret har féreningen installerat flera nya laddboxar i sitt garage. Totalt finns nu 50st laddplatser i
garaget.

Foreningen installerade wifi pé véning 36, vilket ticker hela vdningsplanet.

Budgeten for 2021 hade en post for solceller pa féreningens tak pa 500 tkr. Styrelsen kom dock fram till att
det inte skulle vara en tillrackligt Ionsam investering varpa projektet lades ner.

JM:s femadriga garanti for gemensamhetsanlaggningen gick ut under hosten 2021 och darfor genomfordes en
besiktning i augusti av huset.

Aven f6r Brf Kista Torn var 2021 ett mycket speciellt &r pga. pandemin. Inga medlemsmdten har hallits under
dret och inte heller nagra sociala aktiviteter for medlemmarna. Storre delen av dret har féreningens
samlingslokal varit stangd f6r bokning. Det annars s& populdra nyarsfirandet pa takterrassen var installt.
Déremot har bade foreningsstimman och extrastimman kunnat hallas nistan som vanligt, men med mycket
forsiktighetsatgarder.
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Arsredovisning 2021

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 371 st. Tillkommande medlemmar under éret var 65 och
avgaende medlemmar under aret var 71. Vid rakenskapsarets slut fanns det 365 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 50 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 17205973 16625464 16825964 17032334
Resultat efter fin. poster -3180936 -3338123 -2806569 -2157902
Soliditet, % 78 77 77 77
Yttre fond 2793675 2172315 1550955 929 595
Taxeringsvirde 500 494 000 500494 000 500494 000 337 548 000
Bostadsyta, kvm 20 631 20631 20631 20631
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 652 648 687 687
Lén per kvm bostadsyta, kr 9452 9 694 9 888 10 227
Genomsnittlig skuldranta, % 0,94 1,18 1,29 1,38
Belaningsgrad, % 22,05 22,42 22,69 23,27

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2021-12-31
Insatser 345 291 000 - - 345291000
Upplatelseavgifter 359 965 000 - - 359965000
Fond, yttre underhall 2172315 - 621 360 2793 675
Balanserat resultat -9282 858 -3 338123 -621 360  -13 242 341
Arets resultat -3338123 3338123 -3 195936 -3195936
Eget kapital 694 807 334 0 -3195936 691611 398
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 242 341
Arets resultat -3195936
Totalt -16 438 277

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 621 360
underhall
Balanseras i ny rakning -17 059 637
-16 438 277

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

«/ Signerat 2022-06-05 10:04:10 UTC

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

17 205973
17 205973

-8 990 920
-1488 015

-244 829
-7 807 583

-18 531 346

-1325374

-1 870562
-1 870 562

-3195936

-3195936
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2020-01-01 -
2020-12-31

16 625 564
16 625 564

-7 507 723
-1 999 342

-248 399
-7 813 846

-17 569 310

-943 746

-2394 377
-2394 377

-3338123

-3338123
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och tomtritt 10 883865367 891 552 488
Inventarier och installationer 11 575558 353670
Summa materiella anliggningstillgangar 884 440925 891906 158
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 884440925 891906 158
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 79795 513 899
Ovriga fordringar 12 194 462 240710
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1 482 900 912 086
Summa kortfristiga fordringar 1757157 1 666 695
Kassa och bank
Kassa och bank 3763 493 4099 191
Summa kassa och bank 3763 493 4099 191
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5520 650 5765 885
SUMMA TILLGANGAR 889961575 897 672 044
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

705 256 000
2793675

708 049 675

-13 242 341
-3195936

-16 438 277

691 611 398

37 700 000
105 564

37 805 564

157 300 000
881 952
249 880
189 650

1923131

160 544 613

889 961 575
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2020-12-31

705 256 000
2172315

707 428 315

-9 282 858
-3338 123

-12 620 981

694 807 334

38 700 000
0

38700 000

161 300 000
544 949
249 880
184 469

1885413

164164710

897 672 044
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

4099 191
-3 195936

0
7 807 583
0
0

4611 647

-90 462
379903

4901 087

0
-342 349

-342 349

0
0
-4 894 436

-4 894 436

-335 698

3763493
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2020-01-01 -
2020-12-31

3 406 326
-3338123

0
7 813 846
0
0

4475723

58 257
158 886

4 692 866

0
0
-4 000 000

-4 000 000

692 866

4099 192
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kista Torn har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning

Forsakringsersittning

Hyresintékter, bastu/festlokal/gédstlagenhet

Hyresintékter, fastighetsskatt
Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter, p-platser

Arsavgifter, bostider

Arsavgifter, bredband

Arsavgifter, varmvattenforbrukning
Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Brandskydd
Fastighetsskotsel
Fonsterputs
Parkeringsforvaltning
Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparation och underhall, bostader

Reparation och underhall, gemensamma ytor

Reparation och underhall, hissar

Reparation och underhall, installationer

Reparation och underhall, lokaler
Reparation och underhall, 6vrigt

Summa
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2021

109 640

76 751

137 867
27108
256 924
1877 139
13 455573
366 850
433 624
102 072
342 316
20109

17 205 973

2021

176 359
558 686
433 569
286 053
150 092
481751
18 900
5589
2110999

2021

39936
143 605
177 755
407 474

2554

12711

784 034
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2020

42 856

0

137 340
27 104
249 230
1933171
13 369 430
410 550
439 820

0

8 468

7 595

16 625 564

2020

259 857

0

437 957

0

168 285
374790
14 009

0

1254 898

2020

29 845
341518
68 314
182 246
3438

0

625 361
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgélder

Ovrigt

Summa

Not 7, Gvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning
IT-tjanster

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Serviceavgifter till Brf-organisation
Styrelse/medlemsméten

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2021 2020

660 992 429 355
207 048 221 940
1984 198 1671022
231176 293 782
3083414 2616 099
2021 2020

367 192 374 790
117 610 113 152
124 940 124 940
2362 900 2362900
39 831 35583
3012472 3011365
2021 2020
250958 229 181
123 493 105 521
678 730 971 930
14 086 28 108
154 019 323513
25620 89 889

48 614 36 591
5031 8678

66 208 32189
121 256 173743
1488 015 1999 342
2021 2020

54 437 59 399
190 392 189 000
244 829 248 399

Oneflow ID 3143178 Sida 16/ 20
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Brf Kista Torn
769625-2175

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och tomtritt

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

«/ Signerat 2022-06-05 10:04:10 UTC
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Arsredovisning 2021

2021 2020
1 865 557 2392773
5005 1 604
1 870 562 2394377
2021-12-31 2020-12-31
926 160 000 926 160 000
926 160 000 926 160 000
-34 607 512 -26 920 384
-7 687 121 -7 687 128
-42 294 633 -34 607 512
883 865 367 891 552 488
355 400 000 355 400 000
145 094 000 145 094 000
500 494 000 500 494 000
2021-12-31 2020-12-31
683 054 683 054
342 350 0
1025404 683 054
-329 384 -202 666
-120 462 -126 718
-449 846 -329 384
575 558 353670
Oneflow ID 3143178

Sida 17/ 20



Brf Kista Torn
769625-2175

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bidrag laddstolpar

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SEB 2022-06-28
SEB 2022-06-28
SEB 2022-06-28
SEB 2022-06-28
SEB 2026-06-09
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

132 948
61514
194 462

2021-12-31

342 350
29239
134 327
58 930
590 725
143 481
183 848

1 482900

Réntesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
0,30 % 37 700 000
0,30% 41200 000
0,30% 38 700 000
0,30% 38 700 000
2,45 % 38 700 000

2020-12-31

212 888
27 822
240710

2020-12-31

0
28921
9601
57718
590 725
177 352
47 769
912 086

Skuld
2020-12-31
39700 000
41200 000
39700 000
39700 000
39700 000

195 000 000 200 000 000

157 300 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

«/ Signerat 2022-06-05 10:04:10 UTC
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Brf Kista Torn
769625-2175

Arsredovisning 2021

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Arvoden och sociala avgifter 151 216 151 216
El 112 632 43 764
Forutbetalda avgifter/hyror 1 180 057 1229092
Uppl kostn revision 35000 30 000
Uppvarmning 296 103 226 282
Utgiftsrantor 11585 12 106
Vatten 26 760 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 109 778 192 953
Summa 1923 131 1885413
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 221 000 000 221 000 000
Summa 221 000 000 221 000 000

Kista den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ort och datum

Peter Nad Michael Birgersson
Ordforande Ledamot

Claudia Sandor Martin Botis
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2022-06-05 10:04:10 UTC Oneflow ID 3143178 Sida 19/ 20
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Deltagare

BRF KISTA TORN 769625-2175 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-02 10:57:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER SADEGHI NAD Datum
Peter Nad

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-02 14:59:19 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN BOTIS Datum
Martin Botis

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-04 10:36:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CLAUDIA SANDOR Datum

Claudia Sandor

Ledamot
197107121365
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2022-06-04 10:37:53 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rolf Jérgen Michael Datum
Birgersson

Michael Birgersson
Ledamot

196102185094
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-05 10:04:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON Datum
Per Andersson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2022-06-05 10:04:10 UTC Oneflow ID 3143178 Sida 20/ 20
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kista Torn, org.nr 769625-2175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kista Torn for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1av3
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kista Torn for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-05 10:04:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE VAR ANDERSSON Datum

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-06-0207:03:05
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Peter Nad på Brf Kista Torn som en undertecknare, Martin Botis på Brf Kista Torn som en undertecknare, Claudia Sandor på Brf Kista Torn som en undertecknare, Michael Birgersson på Brf Kista Torn som en undertecknare, Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0210:50:55
                    Peter Nad på Brf Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0210:57:13
                    Peter Nad på Brf Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0214:58:32
                    Martin Botis på Brf Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0214:59:19
                    Martin Botis på Brf Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0216:38:49
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:29:06
                    Martin Botis på Brf Kista Torn gjorde ändringar på deltagaren Michael Birgersson på Brf Kista Torn.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Ledamot


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46760165638


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196102185094


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:29:16
                    Martin Botis på Brf Kista Torn gjorde ändringar på deltagaren Claudia Sandor på Brf Kista Torn.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Ledamot


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46768479797


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 197107121365


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:34:14
                    Martin Botis på Brf Kista Torn gjorde ändringar på deltagaren Claudia Sandor på Brf Kista Torn.


                

                
                
                    E-postadress: claudia.sandor@brfkistatorn.se ➝ claudia@brfkistatorn.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:35:13
                    Claudia Sandor på Brf Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:36:10
                    Claudia Sandor på Brf Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:37:25
                    Michael Birgersson på Brf Kista Torn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0410:37:53
                    Michael Birgersson på Brf Kista Torn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0510:04:10
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0510:04:10
                    Alla undertecknare i Brf Kista Torn och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-06-0207:03:59
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0510:04:25
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0510:04:48
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0510:04:48
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Peter Nad (7175973):
{'status': 'complete', 'orderRef': '379f8709-076b-4f21-a75b-6647bb4fa626', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1805929199000', 'notBefore': '1648162800000'}, 'user': {'name': 'PETER SADEGHI NAD', 'surname': 'SADEGHI NAD', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '196907133273'}, 'device': {'ipAddress': '155.4.75.8'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Martin Botis (7175977):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4460ef5b-59cf-4198-a252-2e45bcf669af', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1807135199000', 'notBefore': '1649368800000'}, 'user': {'name': 'MARTIN BOTIS', 'surname': 'BOTIS', 'givenName': 'MARTIN', 'personalNumber': '197812120454'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.35.237'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Claudia Sandor (7175989):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b8956dcc-8504-4264-9e15-214236ebd6d0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1668639599000', 'notBefore': '1605481200000'}, 'user': {'name': 'CLAUDIA SANDOR', 'surname': 'SANDOR', 'givenName': 'CLAUDIA', 'personalNumber': '197107121365'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.99.160'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Michael Birgersson (7175997):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1a339bb3-5da0-46e1-addc-cdbd9d8fe0e5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1768085999000', 'notBefore': '1610319600000'}, 'user': {'name': 'Rolf JÃ¶rgen Michael Birgersson', 'surname': 'Birgersson', 'givenName': 'Rolf JÃ¶rgen Michael', 'personalNumber': '196102185094'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.136.222'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Per Andersson (7176001):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'eec8224f-1255-4f73-9899-37ebd25f9584', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Per Andersson (7176032):
{'status': 'complete', 'orderRef': '40e2d5f6-d6c3-4b15-8272-045950a83cd7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3143178/9ffa732caf0957ab6586db24bb5b9bacd9cd04de/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3143212/7e992ea7fc3ad02299776816ce7e3f1a26684aba/?asset=verification.pdf

